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Parnu, Suur-JGe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. EELHINNANGU KOOSTAMISE VAJALIKKUS

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi KeHJS ) 8 33 ldike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui:
- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS seaduse § 6 lg 2 p 22-ga
seotud tegevust (m6ni muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaju).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

2. MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

Asukoht. Planeeritav ala hélmab Suur-J6e tn 55 (3262,0 m?; 62401:001:1731 ) ja Anton Hansen
Tammsaare puiestee T13 (2208,0 m?, 62401:001:1730) maaliksust, mis asub Parnu linnas
Suur-Jée, A. H. Tammsaare pst tanavatega kulgneval alal. Juurdepaas krundile on vdimalik
nimetatud tanavatelt.

Joonis 1 Planeeritava ala asukoht

Hoonestus, ala kirjeldus.

Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu paikneb Riia mnt ja A. H.
Tammsaare ristmiku lahedal, mis on oluline ristmik, mille lAheduses on mitmeid teenuseid, kui
ka elamualasid.

Planeeritav ala on hoonestamata. Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 asub parkla.
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Parnu, Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamgju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

% Ry

Joonis 3 Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistule

Kehtiva Parnu linna asustusuksuse lldplaneeringu kohaselt (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021.a otsusega nr 21) on kinnistule maaratud Segahoonestuse maa-ala (S) ja liikluse
maa-ala (L) juhtfunktsioon.

Joonis 4 Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kehtiva Parnu linna asustustiksuse
Uldplaneeringu maa- ja veealade kasutuse plaanil

4/ 11



Parnu, Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamgju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Heited (miira, vibratsioon, 6husaaste, tahked jadtmed, norgvesi)
Piirkonna peamiseks miira, vibratsiooni ja husaaste allikaks on Riia mnt ja A. H. Tammsaare pst
liiklus. Suur-Joe tanav on vaiksema liiklussagedusega tanav.

Looduskaitse ja —-keskkond

Suur-Joée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu lahim looduskaitseala on
Parnu joe hoiuala’, mis kuulub Natura 2000 vorgustiku alade hulka. Ala jaab planeeringualast ca
180 m kaugusele.

Kitsendused
Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistule ulatuvad osaliselt jargmised
olulisemad kaitsevoondid:
- Olemasolev kaugkuttetrass Suur-Joe tdnava aares
- Olemasolev Suur-J6e 55 kinnistut labiv elektrikaabel
- Olemasoleva puurkaevu kaitsevoond Suur-Joe tn 55 kinnistul. NB! Puurkaevu olemasolu
tuleb vélja selgitada, paikvaatlusel puurkaevu ei ole kinnistu omaniku poolt tuvastatud.

; //“ b,
Joonis 5 kitsenduste paiknemine

Kehtivad detailplaneeringud

1 Keskkonnaregistri registrikood KLO2000293.

5/11



Parnu, Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamgju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Alal kehtib Riia mnt 78A kinnistu detailplaneering, mis on kehtestatud aastal 2001. Kuna sama
detailplaneeringuga kavandati ka silda Ule joe, siis oli planeeritud laiem tdnavakoridor ning Suur-
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Joonis 6 Valjavote Riia mnt 78A kinnistu detailplaneeringust

3. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistule on kavas planeerida ruume
paaste- ja kaitsevaldkonnale, kontori- ja blirooruume riigiasutustele ning 1. korruse tasandile ka
ari- ja teeninduspindu. Hoonestuse kérguseks on kavandatud maksimaalselt 5 korrust (18 m).
Samuti on ette nahtud ka kuni 2 maa-alust korrust. Hoonestus on vastavalt
planeeringulahendusele paigutatud tdnavate darde.

Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Parnu linna asustustiksuse Uldplaneeringu
muutmiseks. Ettepanek on liikluse maa-ala juhtfunktsioon muuta segahoonestuse maa-alaks.
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Parnu, Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamgju
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Detailplaneeringu sihtotstarvete vastavus dldplaneeringu * maks. brulopinna oakaalu o Iubatud pos 01 2 pos 02 vehel muuta, i valaminera parkimise tagamiseks on Kinistu omanik vahel sBimitud asakohane kokkulepe (sentut v iskikkasutusigus)
juhtfunktsioonile * hoonete suurim lubatud kdrgus on arvestatud planeeritevast maapinrast

Dp sihtotstarve Up juhtfunktsioon \';-1 :
RK - paasteteenistuse fa korrakaitse s
asiliE i Segahoonesluse maa-ala (S) A 2

RL - kaitsevéehoone voi rajatise maa | Segahoonestuse maa-ala (S) B
AB - kontori- ja biiroohoone maa | Segah maa-ala (S) | |
AK - kaubandus-, toitlustus- ja
i maa
OV - valitsus- ja ameti: temaa |S
Hoonestusalade pindala
Hoonestusala Pindala m*

Segahoonestuse maa-ala (S) i

maa-ala (S)

Pos 01 2 032
Pos 02 776
oe tn 53
165:8161

leppemargid
E:j planeeritava ala piir

01 planeeritavad krundipiirid ja pos nr
*__ __* likvideeritav kat.-Uksuse piir

[=- 1 hoonestusala
T 71 planeeritava hoonestuse voimalik kontuur
=
: <= planeeritava hoonestuse voimalik kontuur
rg/f)ulestee T2 =S (1 korrus avalud)

201 3/1/29 S sevituudi vajadus
/ — = = = kohustuslik ehitusjoon

/ P> juurdepass krundile

‘IQYQ planeeritav haljastus

+—46—+ moodud (meetrites)
soidukite parkimiskohtade arv ja paigutus
E veoautode parkimiskohtade arv
/ Markus

Joonis 7 Suur-Jéetn 55ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 planeeringulahendus

& 2

N\

4. SEOTUS TEISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Parnu maakonna planeering? naeb maakondlikud ruumilise planeerimise p&himétted.
Siinkohal on toodud olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

Planeeringuga taotletakse asustusslisteemi tasakaalustamist eelkdige tugeva
maakonnakeskuse ja piirkondlike keskuste vorgustiku kaudu (lk 35).

2 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa/parnu-maakonna-planeering/
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Parnu, Suur-JGe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Sailitada valjakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvoimalused kogu maakonnas ja
neid parendada.

Hoida linnade ja teiste asulate kompaktsust, arendada neid eelkdige sisestruktuure
tihendades ja kasutusest valja jadnud maid ning hooneid uuesti kasutusele vottes.
Eelisarendada olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, Uhistranspordiliinide ja
tehnovorkude vahetus laheduses paiknevaid alasid.

Toetada ettevotlusealade toimimist ja uute loomist ning nende kattesaadavust (lk 36).

jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda véimalusel tihendades, eelistada tiihjana
seisvate hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist. Uute suuremate elamualade
kavandamisel siduda need olemasoleva kompaktse asustusega;

vaartustada valjakujunenud ruumilist linnastruktuuri, miljood ja ajaloolist ehitusparandit.
Sailitada linna- ja asulasiidameid, toetada seal teenuste mitmekulgsust;

uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga, seada eesmargiks korge arhitektuuriline tase (lk 39).

Kehtiv Parnu linna asustusiiksuse iildplaneering (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021.a otsusega nr 21)3

4.3.2 Segahoonestuse maa-ala (S) (lk 27 - 29)

Funktsionaalselt mitmekdlgne piirkond, kus erinevad otstarbed on omavahel labi pdimunud
luues aktiivses kasutuses oleva ja mitmekuilgse linnakeskkonna.

Segahoonestuse maa-alade arendamise eesmargid:

- aktiivses kasutuses oleva, mitmekulgse ning atraktiivse linnakeskkonna arendamine;
- erinevate kokkusobivate funktsioonide koosmaju abil linnakeskkonna elavdamine;
- kesklinnas ja kesklinna lahialas elamufunktsiooni sailitamine ja soodustamine;

Valdav otstarve

Ametiasutused, kultuuri-, spordi-, haridus- ja meelelahutusasutused, kaubandus-, toitlustus-,
teenindus- ja majutusasutused, elamud, vaikeettevotluse ja biroohooned, transpordi kasutust
teenindavad hooned, riigikaitsehooned ja muud keskusesse sobiva maakasutuse juhtotstarbega

alad.

Planeerimise ja hoonestamise pohimotted

Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel avalik funktsioon
ja ulemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka monofunktsionaalsed hooned, kuid
seejuures on vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) sailiks segahoonestusalale
iseloomulik kasutus.

3 http://www.parnu.ee/index.php?id=2811
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Parnu, Suur-JGe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Kehtiv Parnu linna iildplaneering ndeb Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen Tammesaare puiestee
T13 kinnistule ette segahoonestuse ja osaliselt liikluse maa-ala juhtfunktsiooni. Suur-Jée tn 55
ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistud on moodustatud 2001 aastal kehtestatud
Riia mnt 78A kinnistu detailplaneeringu lahenduse alusel, mis nagi ette laiema tanavakoridori
ning Suur-Joe ja A. H. Tammsaare pst ristmikule mahasdidu. Otsus silda mitte ehitada on tehtud
Parnu linna asustusuksuse uldplaneeringuga, mis ndeb A. H. Tammsaare pst pikendusele ette
kergliiklussilla. Otsus on tehtud peamiselt seetdttu, et lile Parnu joe asub Niidupark ning sinna
autosilla ja sillakonstruktsioonide ehitamine mojuks pargile kui terviklikule puhke- ja
elukeskkonnale halvasti jagades selle kaheks ning lisades mUiraeostust. Lisaks on suhteliselt
lahedal Papiniidu sild, mis téttu autosild A. H. Tammsaare pikendusel ei anna liiklusekorralduse
mottes vaga olulist ajalist kokkuhoidu. Samuti ei ole see vajalik ka inimsoébraliku ning saastlikele
liikumisviisidele orienteeritud linna kavandamise perspektiivist.

Samuti ei ole pdhjust prognoosida, et A. H. Tammsaare koridor voiks selles loigus olla tulevikus
neljarealine. A. H. Tammsaare pst on kull planeeritud jaotustanavaks, kuid see ei eelda lisa ridu.
Uldplaneeringuga (UP) maaratud tingimus on jalakaijate eraldamine autoliiklusest (UP
seletuskiri Lk 95) ning neljarealise tanav ei oleks antud kohas kuidagi parem, sest liikluse
labilaskvuse maaravad ara ristmikud, mis tahendab, et ridade arv antud kohas erilist efekti ei
annaks.

Juhul kui A. H. Tammsaare pikendusele peakski uuesti autosild kavandatama, siis ei ole vajalik
palju ruumi votvate peale- ja mahasoéitude ehitamine, sest ristmik on voimalik lahendada ka
marksa kompaktsemalt.

Eelnevast tulenevalt on Parnu linna asustustiksuse lldplaneeringuga osa planeeritavast alast
planeeritud segahoonestusalaks ning tdenaoliselt on ala jadmine osalt liikluse maa-alale
pohjustatud pigem Uldplaneeringu lldistusastmest, sest A. H. Tammsaare pst tdnavakoridor on
Suur-J6e ja Riia mnt vahelises ldigus erineva laiusega, mistottu on ka segahoonestuse ja liikluse
maa-ala samuti ’ebamaarane’, mitte teadlikult liikluse maa-alaks planeeritud.

5. TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(pinnasele, veestikule, hule, kliimale)
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne tulemaarast moju piirkonna pinnasele, veestikule,
Ohule, kliimale.

Ehitustegevusega kaasnevad piirkonnas Uhekordsed pinnaset6dd seoses uushoonestuse
rajamisega, millel on lihiajaline lokaalne mdju peamiselt mura ja peenosakeste lendumise naol.

Jaatmete kogumine korraldatakse linna territooriumil vastavalt kehtivalt
jadtmehoolduseeskirjale.
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2. Ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus
Planeeritav funktsioon ei katke endas dnnetuse ohtu. Tegemist on valdavalt segahoonestusega
piirkonnaga, kus on nii elu- kui ka teenindusfunktsioone. Uus hoonestus ei too endaga kaasa
taiendavait Ulemaaraseid hairinguid naabruses paiknevatele elamutele (mura, tolm, vms), kui
voimalikud mira tekitavad seadmed paigutatakse hoone mahtu.

Tulednnetuse minimeerimine toimub planeerimis ja projekteerimisfaasis asjakohaste
tuleohutusmeetmete rakendamise kaudu.

Liiklus

Arvestades liiklussageduse kasvu ja kruntide paiknemist, on véimalik teataval maaral ka
liiklusega seotud ohtude suurenemine, sest A. H. Tammsaare tédnavaldik on sirge ja hea
nahtavusega ning nii parkimine kui ka planeeritava ala juurdepaasud hajutatud, siis ei suurene
liiklusega seotud riskid oluliselt.

Mura

Suur-J6e tn 55 ja Anton Hansen Tammesaare puiestee T13 lahiumbrus on suhteliselt intensiivse
liikluskoormusega piirkond. Linnakeskkonnas on kdige efektiivsemaks miira vahendamise
meetmeks soidukiiruse vahendamine, kuid kuna seda ei ole véimalik lahendada Suur-Jée tn 55 ja
Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 planeeringuga, siis on otstarbekas kavandada piisava
heliisolatsioonitasemega aknad/ valispiirded. Samuti tuleks fassaadimaterjali ja arhitektuurse
lahenduse valikul valtida suuri siledaid pindu, et valtida mura peegeldumist ja voimendumist
tanavakoridoris ja hoonete vahel. Suured klaaspinnad on ohuks ka lindudele, kui ei rakendata
vastavaid kaitsemeetmeid.

Otstarbekas naha alale ka head voimalused jalgrataste parkimiseks ja hoiustamiseks.

Vibratsioon

Vibratsiooni mdju puudub vdi on vahene. Piirkonnas ei liigu regulaarselt raskeveokeid. Voib ette
tulla ajutist vibratsioonitaseme tdusu seoses ehitustegevusega, mis on ajutine ja lihiajaline.
Liiklusest tulenevat vibratsioonitdusu ei ole ette naha, sest hoonete laheduses on
liilkumiskiirused pigem vaikesed ja valdavalt sdidavad sdiduautod.

Insolatsioon

Insolatsioonitaseme lilemaarast vahenemist naaberkinnistutel (Suur-Joe tn 53) ei ole ette naha,
sest Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistu paikneb naaberkinnistule
planeeritavast hoonestusest piisavalt kaugel ning Suur-J6e tn 53 kinnistule planeeritavad hooned
on voimalik paigutada ndnda, et insolatsiooninéuded on tagatud. Tapne lahendus tuleb leida
projekteerimise kaigus, kui otsustatakse hoonete tapne asukoht ja kdrgus.

Soojussaare efekt

Markimisvaarset soojussaarte efekti planeeritaval alal ette ei ole naha, sest parkimisalad on
osaliselt hoonete all ning suhteliselt vaikesed. Soltumata sellest tuleks detailplaneeringuga ette
naha meetmed, et soojussaare efekti vdhendada.

3. MB&ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond
M&aju suurus ja ruumiline ulatus on linna kontekstis suhteliselt vaike arvestades, et tegemist on
juba olemasolevas linnakeskkonnas olevate kruntidega. Kuna tegemist on oluliste tanavate
nurgal asuva alaga, siis on vaadete mdttes tegemist olulise asukohaga, mis eeldab
arhitektuurselt kdrgetasemelist lahendust.
Arvestades, et piirkonnas on olemasolevad kaubandushooned, mis on imbritsetud
parkimisaladega ning Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistul on samuti olemasolev
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parkla, siis on hetkel olemasolev tdnavakoridor lilai ning linnaruumiliselt ebameeldiv, mis
tahendab, et planeeritavate kruntide hoonestamine parandab markimisvaarselt ala
linnaehituslikku situatsiooni.

4. Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivhe maakasutus;
Tegemist on vihese tundlikkusega maa-alaga. Planeeritav ala asub olemasolevas
linnakeskkonnas.

5. Eeldatav mgju kaitstavatele loodusobjektidele (Natura 2000 vorgustiku alale)
Lahima looduskaitseala on Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 kinnistust
180 m kaugusel olemasolevas linnakeskkonnas, mist6ttu arendus- ja ehitustegevus
looduskaitsealale ulemaarast moju ei avalda.

6. MOoju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piirililene
maju.
Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 planeeritavast hoonestusest tulenev
ruumiline mdju on kestev, pddrdumatu ja pikaajaline. Arvestades krundi paiknemist
olemasolevas linnakeskkonnas, on visuaalne muutus pigem lokaalne.

6. MEETMED KESKKONNAMOJU VAHENDAMISEKS

1. Naha ette arhitektuurivdistluse korraldamise néue.

2. Naha ette meetmed soojussaare efekti minimeerimiseks - parkimisalade serva istutada
suuremaid puid, pddsaid ja varju heitvat (kdrg-)haljastust. Katenditena kasutada
murukivi ja heledat sillutist (nt hele betoonkivi).

3. Selgitada valja info Suur-J6e tn 55 kinnistul olev puurkaevu kohta.

7. KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamaju oluline kui see voib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Arvestades, et Suur-Jée tn 55 ja Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 krundi
lahipiirkond on suures osas elamumaa ja olemasolev linnakeskkond. Samuti on juba
varasemalt kehtiva uUldplaneeringu kaudu otsustatud, et neid kinnistuid ei ole vaja
transpordimaana kasutusse votta, sest enam ei planeerita autosilda ning samuti ei ole
vaja nii laia ristmikku ja mahasbite. Lahtuvalt sellest on otstarbekas Suur-Jée tn 55 ja
Anton Hansen Tammsaare puiestee T13 krundid hoonestada arhitektuurselt voimalikult
hea kvaliteediga hoonetega, et piirkonna vaartust tdsta. Uldiselt on tegemist on
tavaparase arendustegevusega olemasolevas linnaruumis, mistottu ei avalda see
ulemaarast negatiivset moju lahiimbrusele.

Lahtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Parnu linnas Suur-Joe tn 55 ja Anton Hansen

Tammsaare puiestee T13 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise menetlust.
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